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DOKUMENTY WYMAGANE DO UMOWY SPRZEDAZY DOMU
(ZABUDOWANE] NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE]J)

OD STRONY SPRZEDA]JACE]

1. WAZNY DOKUMENT TOZSAMOSCI
Przede wszystkim sa to dowdd osobisty i paszport. Prawo jazdy nie stanowi dokumentu tozsamosci.

Numer PESEL strony czynnosci nie moze by¢ zastrzezony.

2. PODSTAWA NABYCIA
Co do zasady jest to akt notarialny. Jezeli nabycie nastapito w drodze spadkobrania, konieczne jest
okazanie postanowienia spadkowego lub aktu poswiadczenia dziedziczenia, a ponadto podstawy

nabycia spadkodawcy.

3. ZASWIADCZENIE Z URZEDU SKARBOWEGO
Powinno ono potwierdza¢ uregulowanie kwestii podatku od spadkéw i darowizn z tytutu nabycia
przez strone sprzedajaca przedmiotowej nieruchomosci. Jest ono wymagane, jezeli nabycie nastapito
m.in. w drodze darowizny lub nieodptatnego zniesienia wspotwiasnosci (dokonanych od 01 stycznia

2007 roku), albo spadkobrania lub zasiedzenia (bez wzgledu na datg nabycia).
4. UMOWY MAJATKOWE MALZENSKIE

Jezeli byly zawierane. Ewentualnie orzeczenia sadowe majace wplyw na obowiazujacy ustroj
majatkowy (np. separacja). Kontaktujac si¢ z Kancelariag potwierdz swéj stan cywilny, ewentualnie
obowiazujacy ustréj majatkowy matzenski oraz wskaz kraj prawa wiasciwego dla stosunkow

majatkowych w Twoim zwiazku matzenskim (np. gdy matzonek jest cudzoziemcem).

5. ZASWIADCZENIE WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO
Jezeli nieruchomos¢ jest obciazona hipoteka i cze$¢ ceny sprzedazy ptatna bedzie bezposrednio na
rachunek kredytodawcy, w celu catkowitej sptaty wierzytelnosci. W takim przypadku nalezy okaza¢
zaswiadczenie, z ktérego wynika¢ beda: suma zadtuzenia, numer rachunku technicznego do spfaty
oraz zobowiazanie banku do wyrazenia zgody na wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej po
catkowite] spfacie zadtuzenia. Zwré¢ uwage, ze bank kredytujacy strone kupujaca moze wymagac

dodatkowych postanowien.

6. DECYZJA ZATWIERDZAJACA PODZIAL GEODEZYJNY

Jezeli po nabyciu nieruchomosci dokonany zostat jej podziat. Decyzja musi by¢ ostateczna.

7. WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Powyisza lista ma charakter pogladowy. W celu upewnienia sie, jakie dokumenty wymagane sa w Twojej sprawie, skontaktuj sie z Kancelaria
Notarialng. Notariusz czuwajac nad bezpieczenstwem, w szczegélnosci po zapoznaniu sig¢ z ww. dokumentami, moze wskaza¢ dodatkowe
zaswiadczenia. Przed sporzadzeniem projektu aktu, kopie dokumentéw nalezy przesta¢é na _adres mailowy kancelarii,
natomiast oryginaly nalezy okaza¢ notariuszowi przy zawieraniu umowy.
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Dokument mozna uzyska¢ w starostwie, a w Warszawie: w Biurze Geodezji i Katastru (ul.
Sandomierska 12) lub za posrednictwem urzedu dzielnicy. Dodatkowo, gdy sprzedawana dziatka
bedzie odtaczana z ksiegi wieczystej: wypis z rejestru gruntéw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej

dla wszystkich dziatek, ktére znajduja sie¢ obecnie w ksiedze wieczyste;j.

8. WYPIS Z MIE)SCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W przypadku braku obowiazujacego planu nalezy okaza¢ zaswiadczenie potwierdzajacego ten fakt,
wraz z ewentualnie wydana decyzja o warunkach zabudowy (lub zaswiadczeniem o braku takiej
decyzji). Dokumenty mozna uzyska¢ w urzedzie gminy.

9. ZASWIADCZENIE ,,0 LASACH”
Zaswiadczenie potwierdza, czy sprzedawana nieruchomos¢ objeta jest uproszczonym planem

urzadzenia lasu, lub decyzjg starosty, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach. Dokument

mozna uzyska¢ w starostwie, a w Warszawie w siedzibie Laséw Miejskich (ul. Korkowa 170A).

10. ZASWIADCZENIE O REWITALIZAC]I
Potwierdzajace, czy dla terenu, na ktérym potozona jest sprzedawana dziatka, zostata podjeta uchwata
w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji lub uchwata w sprawie
ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji. Nie dotyczy nieruchomosci
potozonych na terenie Warszawy (informacja dostepna publicznie). Dokument mozna uzyska¢ w
urzedzie gminy.

11.  WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

Dokument uzyskasz wraz z wypisem z rejestru gruntow.

12.  POZWOLENIE NA UZYTKOWANIE BUDYNKU
Ewentualnie zawiadomienie o zakonczeniu budowy wraz z adnotacja Powiatowego Inspektora

Nadzoru Budowlanego o tym, ze nie zglosit on sprzeciwu do zawiadomienia.

13.  ZASWIADCZENIE O DOSTEPIE DZIALKI DO DROGI PUBLICZNE]
Wedle uznania stron. Uzyskanie zaswiadczenie rozwazane jest w sytuacji, kiedy Strony maja

watpliwosci w zakresie sposobu dostepu do drogi publiczne;j.

14. ZASWIADCZENIE O BRAKU OSOB ZAMELDOWANYCH

Wedle uznania stron.

15.  ZASWIADCZENIE O BRAKU ZALEGLOSCI PODATKOWYCH
Wedle uznania stron. Moze ono dotyczy¢ np. podatku od nieruchomosci, lub zalegtosci wobec

Urzedu Skarbowego.
16. SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNE])

Powyisza lista ma charakter pogladowy. W celu upewnienia sie, jakie dokumenty wymagane sa w Twojej sprawie, skontaktuj sie z Kancelaria
Notarialng. Notariusz czuwajac nad bezpieczenstwem, w szczegélnosci po zapoznaniu sig¢ z ww. dokumentami, moze wskaza¢ dodatkowe
zaswiadczenia. Przed sporzadzeniem projektu aktu, kopie dokumentéw nalezy przesta¢é na _adres mailowy kancelarii,

natomiast oryginaly nalezy okaza¢ notariuszowi przy zawieraniu umowy.
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Dokument sporzadzany jest przez osoby posiadajace do tego wtasciwe uprawnienia.

OD STRONY KUPUJACE]

1. WAZNY DOKUMENT TOZSAMOSCI
Przede wszystkim sa to dowdd osobisty i paszport. Prawo jazdy nie stanowi dokumentu tozsamosci.

Numer PESEL strony czynnosci nie moze by¢ zastrzezony.

2.  UMOWY MAJATKOWE MALZENSKIE
Jezeli byly zawierane. Ewentualnie orzeczenia sadowe majace wplyw na obowiazujacy ustroj
majatkowy (np. separacja). Kontaktujac si¢ z Kancelariag potwierdz swoj stan cywilny, ewentualnie
obowiazujacy ustréj majatkowy matzenski oraz wskaz kraj prawa wiasciwego dla stosunkow

majatkowych w Twoim zwiazku matzenskim (np. gdy matzonek jest cudzoziemcem).

3. UMOWA KREDYTU

Jezeli zakup finansowany jest z kredytu.

4. OSWIADCZENIE BANKU DO USTANOWIENIA HIPOTEKI
Jezeli w akcie notarialnym ma zosta¢ ustanowiona hipoteka na zabezpieczenie udzielanego kredytu.

Czasem dokument zwany jest zaswiadczeniem o udzieleniu kredytu.

POTRZEBNE INFORMAC]JE

Ponadto prosimy Strony o wskazanie swoich danych oraz istotnych warunkéw transakgji, tj. w
szczegolnosci ceny, termindéw zapfaty poszczegdlnych czesci ceny, terminu wydania nieruchomosci oraz

wszelkich innych ustalen dodatkowych.

Powyisza lista ma charakter pogladowy. W celu upewnienia sie, jakie dokumenty wymagane sa w Twojej sprawie, skontaktuj sie z Kancelaria
Notarialng. Notariusz czuwajac nad bezpieczenstwem, w szczegélnosci po zapoznaniu sig¢ z ww. dokumentami, moze wskaza¢ dodatkowe
zaswiadczenia. Przed sporzadzeniem projektu aktu, kopie dokumentéw nalezy przesta¢é na _adres mailowy kancelarii,
natomiast oryginaly nalezy okaza¢ notariuszowi przy zawieraniu umowy.
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